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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF STOCKHOLMSHUS NR 9

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Rdmen 1-5, Daglosen 1-4 och Lelangen 1-4 med tomtrétt i Stockholms
kommun. Pa fastigheterna har uppforts 13 byggnader med 359 ldgenheter. Fastigheternas adresser &r
Siljansvigen 4-48, Arstaviigen 53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 359 17337
Hyresritter 0 0
Lokaler 35 2404
Garageplatser 8
MC-platser 7

Foreningens fastighet dr byggd 1944-45. Vardear ar 1945.
Foreningen ar fullvardesforsdkrad i Protector. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsékring.

Foreningens innevarande avtal for vara tomtréitter géller t o m 2034-12-31.
Kommande belopp for tomtrétten blir:

2026: 2,519 MKR

2027: 2,807 MKR

2028: 3,095 MKR

2029-2034: 3,383 MKR

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 2% fr o m 2025-01-01. Fran 2026-01-01 hojs arsavgifterna med 3%.
Genomfort och planerat underhdll

Under rékenskapsaret 2025 har styrelsen arbetat aktivt med savél 16pande forvaltning som storre
tekniska fragor och upphandlingar. Flera myndighetsrelaterade kontroller och atgérder har initierats,

déribland radonmétningar och OVK, vilka samordnats och upphandlats under aret.
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Styrelsen har dven fattat beslut om energirelaterade atgirder i syfte att forbattra driftsdkerhet och

kostnadseffektivitet, bland annat genom nytt avtal for fjarrvirme samt arbete kopplat till

viarmeoptimering via temperatursensorer i boendes ldgenheter for optimering av undercentralen med

jdmnare boendeklimat, mindre miljépdverkan samt sdnkta uppvirmningskostnader.

Vidare har foreningen hanterat ett antal vattenskador och tekniska atgérder i bdde bostdder och lokaler,
dar nodvindiga insatser genomforts eller planerats i samarbete med forvaltare, entreprendrer och

forsakringsbolag.

Pdgdende eller framtida planerat underhall
Valda punkter fran féreningens 50-ariga underhallsplan, delarna dr planerade men kan skjutas upp till

senare tillfdlle om livsldngden sé tillater.

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2025-26 Hela foreningen Renovering golvbrunnar i kéllarplan
2025-26 Hela foreningen Byte av sophantering till centrala system
2025-26 Arstaviigen 53-83 Utbyte av gemensamma ventilationsfléktar
2026-27 Hela foreningen Renovering takspréang

2028-29 Hela foreningen Renovering tak

2028-29 Hela foreningen Renovering av balkonger

2028-29 Hela foreningen Renovering av cirkulationspumpar for fjarrvirmen
2030-31 Arstaviigen 53-83  Utbyte av portddrrar

2030-31 Siljansvdgen 4-48  Renovering portdorrar

2030-31 Hela foreningen Renovering av system for varmvatten
2031-32 Hela foreningen Renovering kéllargangar och cykelrum

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2025 Hela forengen Elsékerhetskontroll i féreningens gemensamma elnét
2025 Hela foreningen Drinering av byggnaderna kontrollerade
2025 Hela foreningen Spolning av avloppsstammar
2025 Hela foreningen Byte av dldre blandare i vissa lagenheter
2024 Hela foreningen Tillsyn och reparation av tak
2024 Arstaviigen 53-83 Renovering av entréportar
2024 Hela foreningen Renovering av garagedorrar
2022 Arstaviigen Galler till fonster till allmédnna utrymmen pé gatuniva
2022 Tvittstugor Komplettering av nya torkskéap
2022 Tvittstugor Energieffektivare varmeflaktar i torkrum
2022 Taket Actic gym Renovering av taket
2022 Arstaviigen 59 Ny rabatt anlagd
2021 Siljansvégen 44-48 Fasadrenovering
2020-21 Hela foreningen Uppgradering av virmecentraler
2020 Arstaviigen 53-65 Renovering av fonsterpartier vid butikerna
2020 Siljansvégen 4-48 Renovering av entréportar
2019 Hela foreningen Mer belysning mellan vara hus
2018 Hela foreningen Renovering av trappuppgangar
2018 Hela foreningen Sédkra uppstigningar till och pé tak
2017-18 Arstaviigen 77-83 Isolering av vindar

Siljansvéagen 4-48
2017 Arstaviigen 53-83 Byte av armaturer i trappuppgangar
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2016 Arstaviigen 83 Fasadrenovering

2014 Arstavigen 53-79 Hissrenovering

2014-15 Hela foreningen Renovering virmecentraler

2011-12 Hela foreningen Fasadrenovering inkl takfotter och hdangrédnnor/stupror

Ovriga viisentliga hiindelser

Under 2025 har styrelsen fortsatt att utveckla foreningens arbetssitt och interna struktur.
Styrelsens arbetsgrupper har varit aktiva inom omraden sdsom ekonomi, kommunikation,
utemiljo, sdkerhet och medlemsaktiviteter. Under 2025 har styrelsens interna arbetsgrupper
omarbetats for att bittre kunna fokusera pa enskilda uppgifter.

Stimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2025-05-12. Vid stimman deltog 44 medlemmar, varav 40 st var
rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning;:

Johan Riben Ledamot, ordférande
Anders Svensson Ledamot, vice ordforande
Per Freiholtz Ledamot, sekreterare
Eva Malm Ledamot

Johanna Karnhill Ledamot

Helena Rigbéck Ledamot

Cristofer Angervall Ledamot

Marcus Héagglund Suppleant

Anna Matsson Suppleant

Kelly Frodig Dywling Suppleant
Carl-Magnus Olrin Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma dr Johan Riben, Per Freiholtz, Helena Rigbéck, Cristofer
Angervall, Kelly Frodig Dywling.

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Gunnar Hemlin Foreningsvald ordinarie

Ulla Srigley Foreningsvald suppleant

Joakim Hall Kungsbron Borevision AB, ordinarie
Valberedning

Valberedningen bestér av Elin Svahn (sammankallande), Alexander Alesand och Elin Persson.
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Underhallsplan

Aktuell underhéllsplan for planerat periodiskt underhéll har uppréttats av styrelsen och striacker sig till
2072-12-31.

Planen ligger till grund for styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i
ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2025-06-18.

Underhéllsplanens syfte r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgéar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 471 (468) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2025. Under aret har 38 (32)
overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forsta har Fastighetsdgarna tagit fram ett
antal sé kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med
varandra och for att f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsférening. Syftet ar att skapa trygghet
och forstaelse for dig som medlem, kopare och dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gor
det enkelt for l4saren att jamfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen forklara vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift kr/kvm 1066 1043 914 845 826
Arsavgifter i % av totala 80 82 81 - -
intikter

Totala intikter kr/kvm* 1173 1118 995 938 919

Sparande till underhéll och 214 240 232 212 277
investeringar kr/kvm
Belaning kr/kvm total yta 3736 3787 3860 4067 4129

Belaning kr/kvm Brf-yta 4254 4311 4398 - -
Réntekiinslighet 4% 4% 5% 5% 6%
Drift och underhéll kr/kvm* 858 818 684 672 592
Energikostnader kr/kvm 308 305 255 246 233

*Nyckeltalet berdknas pa ett annat underlag &n i tidigare arsredovisningar, se forklaring nedan.
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor arsavgiften &ér per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
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(el, bredband och liknande). Ténk pé att detta ar ett genomsnitt for foreningen. For att rdkna ut enskild
bostadsritts arsavgift ska man utgé fran bostadsrattens andelsvérde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme
och vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgister raknas ej med i totala intdkter.
Manga bostadsrittsforeningar har intékter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter)
och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje ar (stammar, fonster, tak etc).
Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gir foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi
behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att har amorterat och pa sa sitt skapat
ett laneutrymme.

Nyckeltalen kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av som blir 6ver. Lite ldngre
ner gar det ocksa att se hur vi riknar ut vart overskott/sparande.

Beléning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt dger” ska
man utgé fran den bostadsrittens andelsvérde.

Réntekinslighet

Anger hur ménga procent bostadsrittféreningen behdver hdja avgiften med om réntan pé lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhéll), 6vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till
medlemmarna och hyresgister fakturerade, intékter for el, virme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pa ytan for bostidder och lokaler.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader for kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader, men for
bostadsrittsforeningen ar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre

Ovriga nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 23152 22121 19697 18053 17 691
Resultat efter finansiella 1070 925 1334 1229 2077
Soliditet 13% 12% 11% 10% 8%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.

Sparandet visar hur mycket likvida medelforeningen fatt 6ver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.
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Rorelseintékter 23 151 604
Rorelsekostnader -20 044 131
Finansiella poster -2 037 890
Arets resultat 1069 583
Planerat underhall 667 682
Avskrivningar 2 493 144
Arets sparande 4230 409
Arets sparande per kvm total yta 214
Forandring i eget kapital
Upplatelse Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 382 920 0 9 816 650 -188 730 925131
Reservering till fond 2025 1225610 -1 225610
Ianspraktagande av fond 2025 -367 107 367 107
Balanserad i1 ny rakning 925 131 -925 131
Arets resultat 1 069 583
Belopp vid arets slut 382920 0 10 675 153 -122 103 1 069 583

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor

Balanserat resultat -122 103
Rrets resultat 1 069 583
947 480
Styrelsens disposition
Reservering till underhallsfond 1225 610
Ianspréktagande av underhéllsfond -667 682
Balanseras i ny rakning 389 552
Summa till stdmmans férfogande 947 480

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 23 151 604 22 121 133
23 151 604 22 121 133
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -17 112 502 -15 986 486
Ovriga externa kostnader 4 -156 972 -292 513
Personalkostnader 5 -281 513 -281 602
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 493 144 -2 679 521
Rorelseresultat 3107 473 2 881 011
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 76 022 157 353
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 113 912 -2 113 233
Resultat efter finansiella poster 1 069 583 925 131
Resultat fore skatt 1 069 583 925 131
Arets resultat 1 069 583 925 131




Brf Stockholmshus nr 9 8(18)
702002-1700

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 76 455 577 77 747 742

Inventarier, verktyg och installationer 7 303 690 365 767

Pagaende arbeten 8 51 250 0
76 810 517 78 113 509

Summa anlaggningstillgangar 76 810 517 78 113 509

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 74 575 26 543

Ovriga fordringar 90 617 101 685

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 895 111 772 495

Avrakningskonto Fastighetsagarna 10 12 434 845 12 099 019
13 495 148 12 999 742

Summa omsattningstillgangar 13 495 148 12 999 742

SUMMA TILLGANGAR 90 305 665 91 113 251
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 382 920 382 920

Fond for yttre underhall 10 675 153 9 816 649
11 058 073 10 199 569

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -122 103 -188 730

Arets resultat 1 069 583 925 131

947 480 736 401

Summa eget kapital 12 005 553 10 935 970

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 40 050 000 20 875 000
40 050 000 20 875 000

Kortfristiga skulder

Inre fond 94 699 94 699

Kortfristig del av langfristig skuld 11 33 698 441 54 064 441

Leverantorsskulder 859 803 1 302 047

Skatteskulder 12 65 195 78 696

Ovriga kortfristiga skulder 12 66 980 66 980

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 3 464 994 3695418
38 250 112 59 302 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 305 665 91 113 251
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 3107 473 2 881 010
Avskrivningar 2 493 144 2 679 521
Erlagd ranta, ranteintakter -2 028 890 -1 956 239

3571727 3604 292

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3571727 3604 292
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -48 033 -101 410
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -111 547 0
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -686 169 544 498
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2725 978 4 047 380
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -1 138 902 -981 194
Farvarv av pagaende nyanlaggningar -51 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 190 152 -981 194
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan 0
Amorteringar -1 200 000 -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 200 000 -1 500 000
Arets kassaflode 335 826 1566 186
Likvida medel vid arets borjan 12 099 019 10 532 833
Likvida medel vid arets slut 12 434 845 12 099 019
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 och 2023:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Varme, sanitet 2,0%
El 5,0%
Fonster 3,0%
Fasad 2,0%
Hiss 4,0%
Tak 5,0%
Undercentral 4,0%
Restpost 1,0%
Renoveringar Varierar
Maskiner 10-20%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
*Arsavgifter 18 486 036 18 123 780
Hyror garage och p-platser 340 152 338 212
Hyror lokaler inkl. va lokaler 2 906 105 2 805 275
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 140 716 124 382
Ovriga hyresintakter 617 447 545 959
Ovriga intakter 661 148 183 525
Summa 23 151 604 22 121 133
*| arsavgifterna ingar vatten, varme och kabel-tv/ bredband.
Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 486 301 188 921
Stadning 75 112 634 214
Hisstillsyn 101 149 145 766
Tillsyn, besiktning, kontroller 73 980 98 856
Tradgardsskotsel 528 285 742 490
Snorojning 220 321 329 849
Reparationer 1 888 886 1 254 366
Underhall 667 682 367 107
EL 564 981 541 637
Uppvarmning 4104 161 4140 535
Vatten 1412714 1 360 760
Sophamtning 762 219 715 260
Forsakringspremie 583 283 510 661
Tomtrattsavgald 2 231 800 1 431 500
Fastighetsavgift bostader 618 916 585 170
Fastighetsskatt lokaler 186 690 168 000
Ovriga fastighetskostnader 96 275 95 208
Kabel-tv/Bredband/IT 338 727 395 409
Forvaltningsarvode ekonomi 363 637 356 134
Ekonomisk forvaltning utover avtal 19 625 694
Panter och overlatelser 119 438 154 260
Forvaltningsarvode teknik 1419 082 1393 418
Teknisk forvaltning utover avtal 123 588 124 557
Juridiska atgarder 86 556 217 181
Ovriga externa tjanster 39 094 34 533
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 17 112 502 15 986 486
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Hyror och arrenden 93 160 68 784
Porto / Telefon 12792 8 598
Konsultkostnader 0 79 751
Besiktning och utredningskostnader 0 48 193
Revisionsarvode 45 000 45 250
Ovriga externa kostnader 6 020 41 937
Summa 156 972 292 513
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2025 2024
Styrelsearvoden 211 620 206 280
Ovriga arvoden 9 380 5 731
Forlorad arbetsinkomst 0 12 356
Sociala kostnader 60 513 57 235
281 513 281 602
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 6 Anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 130 679 352 129 813 533
-Anskaffat under aret 1138 902 865 819
131 818 254 130 679 352
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -52 931 610 -50 308 330
-Arets avskrivning enligt plan -2 431 067 -2 623 280
-55 362 677 -52 931 610
Redovisat virde vid drets slut 76 455 577 77 747 742
Taxeringsvarde
Byggnader 255 600 000 218 400 000
Mark 316 069 000 351 400 000
571 669 000 569 800 000
Bostader 553 000 000 553 000 000
Lokaler 18 669 000 16 800 000
571 669 000 569 800 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets boérjan 675 363 559 987
-Nyanskaffningar under aret 0 115 376
675 363 675 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets boérjan -309 596 -253 354
-Arets avskrivning -62 077 -56 242
-371 673 -309 596
Redovisat varde vid arets slut 303 690 365 767
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 0 0
Pagaende arbeten avser projekt " Ny avfallslosning” 51 250 0
Redovisat varde vid arets slut 51 250 0
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 895 111 736 474
Upplupna intakter 0 36 021

895 111 772 495

Not 10 Avrakningskonto Fastighetsagarna

2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 12 434 845 12 099 019
Redovisat varde vid arets slut 12 434 845 12 099 019
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Rdnta Amortering/

Ldngivare /slutbetalning 31/12  2025-12-31 Uppldning  2024-12-31
Nordea ..05366 2025-04-16 0,640% 0 19 000 000
Nordea ..78222 2025-11-20 2,978% -300 000 11 614 441
Stadshypotek..6694 2026-09-01 3,690% 8 000 000 0 8 000 000
Stadshypotek..5328 2027-01-30 2,68% 10 375 000 -300 000 10 675 000
Stadshypotek..5251 2027-01-30 2,68% 11 275 000 -300 000 11 575 000
Stadshypotek..5556 2026-01-30 3,460% 13 775 000 -300 000 14 075 000
Stadshypotek..1085 2029-04-30 2,83% 19 000 000
Danske bank 73485 2026-11-30 2,35% 11 323 441

73748 441  -1200000 74 939 441
Varav Kortfristig del -33 698 441 -54 064 441
Varav Langfristig del 40 050 000 20 875 000
Varav kortfristig del avser amortering -1 200 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

16(18)

2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder, fastighetsavgift & fastighetsskatt 65 195 78 696
Depositioner 66 980 66 980
132 175 145 676
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 1681 103 1 607 252
Upplupen el 50 369 59 867
Upplupen varme 552 159 591 802
Upp. vatten & avfall 348 302 305 225
Ovrigt 398 698 696 715
Upplupna rantekostnader 265 757 292 564
Uppl. styrelsearv & soc.avg 119 361 94 868
Uppl. revisionsarvode 49 245 47 125

3 464 994 3695 418

Ovriga noter

Not 14 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 89 264 300 89 264 300
89 264 300 89 264 300

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Anders Svensson och Helena Rigback har avgatt.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-04-07 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Digitalt signerad av

Johan Riben
Styrelseordforande

Eva Malm
Ledamot

Cristofer Angervall Per Freiholtz
Ledamot Ledamot

Johanna Karnhill
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska
underskrift.

Joakim Hall Gunnar Hemlin
Kungsbron BoRevision AB Foreningsvald revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

Penneo dokumentnyckel: USFD9-Z40C4-8QIVO-L



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Serienummer: 6a11649039b8f3[...]073d2af9f051a
IP: 212.107.XXX.XXX
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Ordférande
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Revisor
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  2026-04-13 11:26:14 UTC   Joakim Häll                 213.88.xxx.xxx    The document was created                                                                                    
  2026-04-13 11:27:04 UTC   Joakim Häll                 213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "Johan Fredrik Riben"                                                      
  2026-04-13 11:27:04 UTC   Joakim Häll                 213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "PER FREIHOLTZ"                                                            
  2026-04-13 11:27:04 UTC   Joakim Häll                 213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "EVA BIRGITTA MALM"                                                        
  2026-04-13 11:27:04 UTC   Joakim Häll                 213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "Mario Cristofer Angervall"                                                
  2026-04-13 11:27:04 UTC   Joakim Häll                 213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "Joakim Rickard Häll"                                                      
  2026-04-13 11:27:04 UTC   Joakim Häll                 213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "JOHANNA KARNHILL"                                                         
  2026-04-13 11:27:04 UTC   Joakim Häll                 213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "Gunnar Hemlin"                                                            
  2026-04-13 11:27:55 UTC   Joakim Häll                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "PER FREIHOLTZ" at "per.freiholtz@stockholmshus9.se"                    
  2026-04-13 11:27:55 UTC   Joakim Häll                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "EVA BIRGITTA MALM" at "ewabmalm@hotmail.com"                           
  2026-04-13 11:27:55 UTC   Joakim Häll                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mario Cristofer Angervall" at "cristofer.angervall@stockholmshus9.se"  
  2026-04-13 11:27:56 UTC   Joakim Häll                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JOHANNA KARNHILL" at "johanna.karnhill@stockholmshus9.se"              
  2026-04-13 15:14:05 UTC   Mario Cristofer Angervall   212.107.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-13 15:14:05 UTC   Mario Cristofer Angervall   212.107.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-13 15:14:05 UTC   Mario Cristofer Angervall   212.107.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-13 15:15:11 UTC   Mario Cristofer Angervall   212.107.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-13 15:15:15 UTC   Mario Cristofer Angervall   212.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-13 15:15:22 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-13 15:15:22 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-13 15:15:46 UTC   Mario Cristofer Angervall   212.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-13 15:15:47 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-13 15:15:52 UTC   Mario Cristofer Angervall   212.107.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2026-04-13 16:22:34 UTC   PER FREIHOLTZ               95.194.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-13 16:24:17 UTC   PER FREIHOLTZ               212.107.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-13 16:24:20 UTC   PER FREIHOLTZ               212.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-13 16:24:47 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-13 16:24:47 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-13 16:32:32 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-13 18:35:06 UTC   PER FREIHOLTZ               212.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-13 18:37:29 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-13 18:37:29 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-13 18:44:47 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-13 18:47:15 UTC   PER FREIHOLTZ               212.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-13 18:47:17 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-13 18:47:29 UTC   PER FREIHOLTZ               212.107.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2026-04-15 08:42:51 UTC   EVA BIRGITTA MALM           212.107.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-15 08:42:51 UTC   EVA BIRGITTA MALM           212.107.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-15 08:42:51 UTC   EVA BIRGITTA MALM           212.107.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-15 08:42:51 UTC   EVA BIRGITTA MALM           212.107.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-15 08:43:34 UTC   EVA BIRGITTA MALM           104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-15 08:43:39 UTC   Penneo system               104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2026-04-15 08:43:39 UTC   Penneo system               104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2026-04-15 08:44:23 UTC   EVA BIRGITTA MALM           172.226.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-15 08:44:26 UTC   Penneo system               172.226.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-15 08:44:26 UTC   Penneo system               172.226.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-15 08:44:49 UTC   EVA BIRGITTA MALM           172.226.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-15 08:44:52 UTC   Penneo system               172.226.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-15 08:45:02 UTC   EVA BIRGITTA MALM           172.226.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2026-04-15 11:28:21 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "JOHANNA KARNHILL" at "johanna.karnhill@stockholmshus9.se"     
  2026-04-15 11:58:12 UTC   JOHANNA KARNHILL            212.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-15 11:58:27 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-15 11:58:27 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-15 11:59:00 UTC   JOHANNA KARNHILL            212.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-15 11:59:01 UTC   Penneo system               212.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2026-04-15 11:59:05 UTC   JOHANNA KARNHILL            212.107.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2026-04-15 12:00:25 UTC   Joakim Häll                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Johan Fredrik Riben" at "johan.riben@stockholmshus9.se"                
  2026-04-15 12:06:38 UTC   Johan Fredrik Riben         172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2026-04-15 12:06:44 UTC   Johan Fredrik Riben         172.226.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-15 12:09:39 UTC   Penneo system               104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2026-04-15 12:09:39 UTC   Penneo system               104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2026-04-15 12:10:38 UTC   Johan Fredrik Riben         104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2026-04-15 12:10:39 UTC   Penneo system               104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
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